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CONTRATTO DI APPALTO = AT
PER I LAVORI DI MANUTENZIONE DELLE OPERE EDILI ED I\/[PIANTI STICHE
DEL COMPLESSO IMMOBILIARE DI PROPRIETA CNR
IN ANACAPRI

L’anno 2008 il giorno 11 del mese di aprile in Roma presso la Sede Centrale del Consiglio
Nazionale delle Ricerche

Tra

11 Consiglio Nazionale Delle Ricerche (in seguito denominato CNR) con sede in Roma P.le Aldo
Moro, 7 codice fiscale n.800054330568, partita IVA 021 18311 006, rappresentato dal Dott.
Fabrizio Tuzi, nella sua qualita di Direttore della Direzione Centrale di Supporto alla
Programmazione ed alle Infrastrutture fodies M oo D433059y,

S

L'Tmpresa Anacapri Costruzioni Soc. Coop a r.1. (in seguito denominata Impresa) con sede in
Giugliano (NA) , via 1°Maggio n. 121, codice fiscale n. 0467900637 partita IVA n.021688106 18,
rappresentata dal Sig. Vincenzo Pughese nella sua qualitd Presidente de[ Consiglio di
Amministrazione CODVEE bk h
OhG39E LoD T

Premesso che

- con confratto in data 20 Dicembre 2001, registrato ad Aversa in data 27 Dicembre 2001, il CNR affidd
all'lmpresa, a seguito di gara pubblica, i lavori di ristrutturazione e rifunzionalizzazione del complesso
immobiliare sito in Anacapri costituente [’ex Osservatorio Astronomico Svedese per 1" importo netto di €
1.975.115,38 ( diconsi unmilionenovecentosettantacinquemilacentoquindici/38) oltre IVA al 10%, importo
incrementato ad € 2.255.268,79 (diconsi duemilioniduecentocinquantacinquemiladuecentosessantotto/79)
per effetto dell’Atto Aggiuntivo stipulato in data 28.05.2003;

- il Consiglio Nazionale delle Ricerche, in vista della futura vendita o della locazione del complesso
immobiliare di sua proprieta, ha la necessitd salvaguardare la struttura sita in Anacapri, costituente [’ex
Osservatorio Astronomico Svedese;

- tenuto conto che ’immobile. & stato collaudato con esito positivo in data 26.11.07, ma risultando privo di
vantaggio dal punto di vista economico condurre e manutenere il complesso immobiliare suindicato, in
quanto richiederebbe all’ente di impiegare proprie unita di personale per svolgere le attivitd suddette ed
inoltre, reperire e sostituire i materiali ivi istallati e tutti componenti edili necessari alla sua conservazione;

- per evitare il deperimento dell'immobile e salvaguardare il valore del bene, ¢ necessario procedere a
costanti interventi manutentivi relativi specialmente alle tinteggiature, alla periodica attivazione degli
impianti, alla manutenzione del parco, alla periodica pulizia ed alla sorveglianza di tutto il complesso;

- tenuto conto che ['lmpresa ha, da sola, tutte le conoscenze e competenze per garantire la migliore
esecuzione degli interventi necessari ed offre le maggiori garanzie, in quanto la stessa, ha effettuato i lavori
di ristrutturazione dello stabile per il CNR ed inoltre, I'affidamento dell'appalto ad un terzo inficerebbe le
garanzie biennali a carico dell'Tmpresa;
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ST CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART. ]

OGGETTO DELL'APPALTO E AMMONTARE DELL'APPALTO

1. Il CNR affida in appalto all'lmpresa, che accetta, l'esecuzione di tutti i lavori manutentivi relativi
specialmente alle tinteggiature, alla periodica attivazione e controllo degli impianti, alla manutenzione de)
parco, alla periodica pulizia ed alla sorveglianza di tutto il complesso, meglio specificate nell’art. 3 del
presente contratto.

2. L'appalio ¢ affidato a corpo per un importo complessivo di € 150.000,00 (diconsi Euro
centocinquantamila), oltre IVA. '

ART.2
COMPETENZE

L'impresa attesta di avere tutti i requisiti tecnico-professionali e le qualificazioni previste per legge
per l'espletamento delle prestazioni indicate dal presente contratto di manutenzione, di eseguirle secondo le
norme di buona tecnica e comunque a regola d'arte; inoltre, la stessa, prima di assumere l'incarico, garantisce
la rispondenza della struttura ai dettami tecnici stabiliti in appalto e la conformita degli impianti, degli
apparecchi e dei loro collegamenti, delle predisposizioni esistenti per I'areazione dei locali, degli scarichi e
per l'evacuazione di sicurezza e quant’altro, alle norme vigenti.

ART. 3
PRESTAZIONI'
Yér I'importo di cui al precedente articolo, I'Impresa dovra provvedere a quanto di seguito indicato:

)
SISTEMAZIONI ESTERNE E GIARDINAGGIO ATTIVITA’ PREVISTE:

=
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Taglio erba

Trattamenti fitopatologici

Concimazione ¢ diserbo

Spollonatura e potatura

Pulizia e cura generale delle piante

Pulizia dei vialetti esterni ed eventuale sistemazione

VVYVVVY

E’ assicurata la presenza di giardiniere almeno 1 volta a settimana per complessive ore/anno 420
Importo a forfait comprensivo di utili e spese generali impresa € 15.000,00/anno.

IMPIANTI ELETTRICI MANUTENZIONE ORDINARIA ATTIVITA’ PREVISTE:

controllo quadri generali MT-BT, generale BT di cabina, distribuzione BT vari fabbricati
controllo impianti di illuminazione esterni ed interni

controllo distribuzione normale e forza motrice

prove di funzionamento interruttori

prove di funzionamento di rivelatori di tumo
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> veritiche periodiche impianti di terra
> veritiche periodiche parametri di rifasamento

> verifiche periodiche gruppo elettrogeno e serbatoio gasolio

E” assicurata la presenza periodica ( almeno 2 visite mensili ) di una unitd di personale
specializzato di 5 cat. per un complessivo di ore/ anno pari a 200

Importo a forfait comprensivo di spese generali, utili d’iinpresa e spese di trasferta €
10.000,60/anno.

IMPIANTI MECCANICI-IDROSANITARI-FOGNARI-PLUVIALI MANUTENZIONE
ORDINARIA ATTIVITA’ PREVISTE:

Controllo e prove di funzionamento impianti di distribuzione aria primaria centrali UTA
Controllo e prove di funzionamento pompe di calore

Controllo e prove di funzionamento gruppo pressurizzazione antincendio

Controllo e prove di funzionamento impianto automatico di irrigazione

Sostituzione periodica di filtri fan coil -UTA- e di distribuzione locale impianti principali
Verifica funzionamento rubinetteria-carico -scarico ed accessori impianti WC

Taratura e pulizia periodica delle serrande delle bocchette di distribuzione impianti aria
primaria

Ispezioni periodiche pozzetti interni ed esternt smaltimento acque fecale e pluviali
Ispezioni periodiche colonne pluviali e fecali-griglie di raccolta e convogliamento acque
piovane nei cortili interni e sui terrazzi

VVYXVVVY
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E’ assicurata la presenza settimanale di almeno una unita di personale specializzato per
. complessivo di ore/ anno pari a 420
He & \ Importo a forfant comprensivo di spese generall, utili d’impresa € 18.000,00/anno.

QPERE EDILI ATTIVITA' PREVISTE:

./ » Manutenzione ordinaria delle opere edili, ed eventuale assistenza muraria agli impiantisti,
comprendente riparazioni localizzate di intonaci — trattamenti localizzati antimuffa-controllo
massetti di pendenze, rifinitura e o riparazioni localizzate di cornicioni - guaine
impermeabili, pavimentazioni esterne ed interne - murature perimetrali.

> Riparazioni e o sostituzione di pozzetti di ispezione

> Tinteggiature periodiche con materiali idonei al trattamento antimuffa (almeno una volta
all'anno) dei locali interni e delle superfici esterne

Le prestazioni di cui sopra saranno garantite Iramite personale specializzato fino alla
concorrenza complessiva di un monte ore/anno pari a 2.200
Importo a forfait comprensivo di spese generali e utili @’impresa € 65.500,60/anns.

GUARDIANA COMPLESSO CNR dal lun. al ven.

Verra effettuata tramite personale allo scopo incaricato, non armato, che effettuera controlli sia
interni che esterni al complesso immobiliare per evitare indebite intrusioni da parte di terzi.

Si prevede la presenza di una o pili unitd di personale, (secondo esigenze locali) per complessive
ore/anno pari a 1.200

v



Importo a forfait comprensivo di spese gemerali, utili d’impresa e spese di trasferta €
42.000,00/anno.

11 tutto per un totale di € 150.000,00 (diconsi centocinguantamila/00) annuo.

1l presente contratto ¢ stato redatto secondo le esigenze essenziali dell’immobile sito in
Anacapri costituente ’ex Osservatorio Astronomico Svedese in base a tabelle e schede di intervento
di manutenzione standardizzati, che dovranno essere predisposte a spese e cure dell’impresa e
fornite al RUP.

Non sono compresi, nel prezzo complessivo annuo o forfait, i materiali di consumo edili ed
impiantistici (cemento, sabbia, malta, pozzetti prefabbricati, placche, frutti di interruttori, deviatori,

relé, lampade, filtri per rubinetterie e per UTA fancoils, prerilistoppa, pompe etc);

Gli interventi di sostituzione quali: ‘
> fornitura in opera di pompe di distribuzione e di sollevamento
» fornitura in opera di tancoil
> fornitura in opera di ventilatori per UTA
> fornitura in opera di compressori per gruppi frigo _
> interruttori magnetotermici e/o0 magnetotermici differenziali da quadros ¥
» centraline di controllo e comando !
» plafoniere illuminanti
> trasformatori
> gruppi di rifasamento etc.

saranno segnalati ed eventualmente a carico dell’Amministrazione del CNR, solo nel caso tali
interventi non siano compresi nelle coperture di garanzia rilasciate dalle case costruttrici di tali

apparecchiature.
[ componenti riparati o revisionati nel corso degli interventi di manutenzione ordinaria,
St{aordinaria e correttiva sono garantiti per sei mesi dalla data di installazione, mentre i componenti

'5/..4((\
‘.;m,\\s(&s\t‘ituiti e le nuove apparecchiature, ove forniti a cura dell’Impresa, sono garantiti dalla data di
1p§1@]lazione, come previsto per legge.
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o jmy Il corrispettivo e gli importi indicati, convenuti tra le parti, restano invariati per tutta la
= dutata contrattuale.
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ART. 4
CONTROLLO

L’ IMPRESA si impegna ad effettuare trimestralmente le opportune verifiche tecniche sull’immobile,
al termine delle quali, il tecnico incaricato, dovra redigere rapporto scritto che inviera al CNR, in ordine al
risultato del controllo.

Nel caso, la stessa si obbliga a rilevare le condizioni di difformita e quantificare, anche economicamente, gli
interventi necessari alla messa a norma che verranno autorizzati dall’ente di volta in volta.

Le riparazioni urgenti, che richiedono intervento immediato sia per P’incolumita delle persone, sia
per la sicurezza del complesso immobiliare, saranno invece avviate autonomamente dall’impresa previa
sollecita comunicazione e successivamente ratificate dal CNR entro 6 giorni.



ART. S
DURATA DELL'APPALTO

L'appalto ha la durata di un anno solare, decorrente dalla data di sottoscrizione del presente Atto.

L’efficacia del presente accordo sard subordinata alla consegna delle “chiavi” dell’immobile al responsabile
di riferimento del CNR, Ing Mario Montanino.

Tale efficacia decorrera dalla data del verbale di consegna dell’immobile da parte del responsabile di
riferimento del CNR all’impresa, nella persona del Sig. Vincenzo Pugliese , nella qualita di Presidente del
C.D.A. della Societd Anacapri Costruzioni, previa valutazione dello stato dei luoghi da redigersi in
contraddittorio,

Il presente accordo potra essere rinnovato annualmente, solo nel caso in cui le condizioni relative alla
proprieta ed all'utilizzo restassero invariate ed in presenza della necessaria copertura economica.

I’ in facolta del CNR rinnovare il servizio di manutenzione per un ulteriore anno successivo alla scadenza di
cui al primo comma alle medesime condizioni di cui al presente contratto. Ai fini dell’esercizio di tale
opzione, I’ Ente provvederd a comunicare all’Impresa la volonta del rinnovo del contratto, con un preavviso
di almeno sessanta giorni rispetto alla scadenza originaria del contratto stesso.

Resta inteso che, in caso dirinnovo, 'importo annuale globale degli interventi di manutenzione straordinaria
e correttiva non potra superare di norma I’ammontare pari al 5% dell’importo prestabilito.

Alla data di scadenza del contratto, gli edifici e gli impianti dovranno essere restituiti in perfetta efficienza,
salvo il normale degrado d’uso, da constatarsi da parte del Responsabile del Procedimento e del Direttore dei
Lavori di cui all’art 6, in contraddittorio con PIMPRESA, mediante apposito verbale di riconsegna da cui
dovra risultare lo stato delle opere e degli impianti, la loro efficienza e idoneita all’uso.

ART. 6
RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO- DIREZIONE DEI LAVORI

L'lmpresa designa il Sig. Vincenzo Pugliese, C.F. PGLVCNSICO4E054V, domiciliato a Giuliano
(NA) Via I° Magpio, 121, quale Direttore Tecnico.
11 predetto Direttore Tecnico non potra essere rimosso dall'incarico senza l'esplicito consenso del CNR.
Responsabile del Procedimento € 1'Ing Mario Montanino che curerd anche la Direzione dei lavori
_direttamente ovvero incaricando persona di fiducia, reperita all'interno del CNR.

.\:‘ .

ART.7
PAGAMENTI

L’impresa avra diritto a quattro pagamenti con cadenza trimestrale di pari importo, dietro
presentazione delle relative fatture con il visto di benestare alla liquidazione dal Responsabile del
Procedimento, con accertamento della regolare esecuzione da parte della Direzione Tecnica, da apporsi entro

7 gg dalla data di fatturazione.
Sul secondo ed ultimo pagamento sard effettuata una ritenuta del 10% da corrispondersi dopo la
presentazione del verbale di riconsegna di cui all’art. 5 del presente contratto.

ART. 8

PIANO DI SICUREZZA

Prima dell’inizio dei lavori, 'lmpresa dovra predispone il piano delle misure per la sicurezza fisica
dei lavoratori, come prevedono Part'131 del dlgs n. 163/06 e le altre disposizioni di legge.
Tale piano deve essere messo a disposizione del Direttore dei Lavori e del Direttore Tecnico.



Quest'ultimo ¢ responsabile del rispetto del suddetto piano da parte di tutte le imprese impegnate
nella esecuzione dei lavori.

ART. 9
ASSICURAZIONI SOCIALI, CONTRATTI COLLETTIVI ED ULTERIORI ONERI

L'Tmpresa & tenuta ad osservare integralmente le norme e le prescrizioni sulla tutela, protezione,
assicurazione € assistenza dei lavoratori e a corrispondere ai propri dipendenti il trattamento economico ¢
normativo stabilito dai contratti collettivi nazionali e territoriali in vigore per il settore e nella zona nella
quale sisvolgono i lavori.

L'Impresa, inoltre, & tenuta a denunziare i lavori stessi, prima del loro inizio, agh enti previdenziali,
assicurativi ed antinfortunistici, ovvero il Documento Unico di Regolarita Contributiva (DURC), ed a
trasmettere al CNR la relativa documentazione di avvenuta denunzia, nonché le copie dei relativi versamenti
effettuati dalla data di inizio dei lavori fino al termine degli stessi.

Nell'esecuzione dei lavori I'lmpresa si obbliga ad adottare tutte le misure, i provvedimenti e le
cautele atte ad evitare, nell’esecuzione delle prestazioni, il verificarsi di danni a persone e cose, assume su di
sé, con espressa esclusione del CNR, ogni responsabilitd connessa alla conduzione e manutenzione delle
opere e degli impianti oggetto del contratto ed ¢ tenuta all’osservanza di tutte le norme e regolamenti vigenti
in materia.

Essa & pertanto, esclusiva responsabile anche per il fatto dei propri dipendenti diretti ed icaricati,
nonche di quelli delle eventuali imprese subappaltatrici e subcontraenti, dei danni arrecati nell’esecuzione
delle prestazioni al complesso immobiliare del CNR, ai terzi, alle loro cose, sollevando da ogni
responsabilita il personale della Direzione Lavori ed il CNR.

A tal fine, Impresa € obbligata a presentare prima dell’inizio delle prestazioni, una polizza
assicurativa in manleva e garanzia di esclusione da responsabilita per il CNR ed il personale della Direzione
dei Lavori da tutti i rischi di esecuzione da qualsiasi causa determinati, salvo quelli derivanti ca errori di
progettazione, insufficiente progettazione, azioni di terzi o cause di forza maggiore, e che preveda anche una
garanzia di responsabilitd civile per danni a terzi nell'esecuzione dei lavori sino alla data di emissione del
certificato di regolare esecuzione.

ART. 10

GARANZIA FIDEJUSSORIA

Entro e non oltre 15 giorni solari dalla stipula del presente contratto, I'Tmpresa deve consegnare al
CNR, ai sensi del{’art. 113 del D.Lgs. n. 163/2006, fidejussione rilasciata da primarie istituzione creditizia o
impresa di assicurazione per un amontare pari a € 15.000,00 (diconsi Euro quindicimila), corrispondente
al 10% dell’importo contrattuale, a garanzia di tutti gli obblighi
nascenti dal presente contraito nei confronti dell’ Appaltante o di terzi.
Le garanzie bancarie e le garanzie assicurative debbono essere prestate da fideiussori autorizzati di cui
all’art. 107 del D.P R 554/1999.

ART. 11
DANNI DI FORZA MAGGIORE

Eventuali danni alle opere per cause di forza maggiore dovranno essere comunicati immediatamente
dall’Tmpresa al Direttore dei Lavori e in nessun caso, pena la decadenza, oltre 3 (tre) giorni da quetlo dell’

avvenimento.
[1 compenso per quanto riguarda i danni alle opere & limitato all'importo dei lavori necessari per

l'occorrente riparazione, valutato ai prezzi in uso del Comune di Anacapri.
Nessun compenso & dovuto quando a determinare il danno abbia concorso la colpa dell'Impresa o

delle persone delle quali essa & tenuta a rispondere.

Vo



Nessun compenso € dovuto per danni o perdite di materiali non ancora posti in opera, di ponti di
servizio, utensili ed attrezzature.

L'Tmpresa non potra comunque sospendere o rallentare I’attivitd manutentiva, tranne in quelle parti
per le quali lo stato di cose debba rimanere inalterato sino a che non sia eseguito 'accertamento dei fatti,

ART. 12
CONTROVERSIE E FORO COMPETENTE

Nessuna controversia potra essere soggetta a giudizio se non abbia, preventivamente formato oggetto
di rituale riserva e non siano intervenute l'approvazione del Certificato di regolare esecuzione e le
determinazioni definitive del CNR.

Per tutte le controversie derivanti dal contratto, comprese quelle conseguenti al mancato
raggiungimento dell’accordo bonario di cui all’art 260 dlgs 163/06, i1 Foro competente sara, in via esclusiva,
quello di Roma. '

ART. 13

ONERI FISCALI ED ONERI ACCESSOR!

Le prestazioni oggetto del presente contratto sono soggette all'imposta sul valore aggiunto a
carico del CNR, ai sensi del DPR n. 633/1972 e successive modificazioni e integrazioni. :

Le spese di registrazione, copia, stampa, bolli e tutte le altre spese, anche future, inerenti al
presente contratto, sono a carico dell’lmpresa.

ART. 14

. SUBAPPALTO
»\iwy  Per il subappalto si applicano le norme stabilite dall'art. 118 dlgs 12 aprile 2006 n. 163 e dall'art. 141
yde F'R‘_fegolamento D.P.R. 554/1999.
A L'Impresa si obbliga a corrispondere direttamente il pagamento ai subappaltatori ed & obbligata a
trasmettere copia delle fatture quietanzate relative ai pagamenti stessi come previsto per legge.
Il CNR si riserva comunque, a proprio insindacabile giudizio, in relazione alla natura delle opere o
dei servizi da eseguire, di autorizzare il subappalto, previa presentazione all’Ente della necessaria

documentazione prevista dalla normativa vigente.

ART. 15

. CLAUSULA RISOLUTIVA ESPRESSA

Il CNR si riserva la facolta di far valere la risoluzione di diritto del contratto qualora vengano
accertate falsitd nelle attestazioni rese dagli esponenti dell’Impresa nell’ambito della procedura per
I’affidamento del presente contratto, in ordine all’assenza di cause di esclusione dalle gare pubbliche di cui
all’art. 38 del D.Lgs. n. 163/2006 e dalle altre disposizioni vigenti in materia.

L’Ente si riserva, altresi, di far valere la medesima risoluzione qualora 'lmpresa:

- non adempia a uno o pit degli obblighi stabiliti dal presente contratto;

- rifiuti di eseguire gli interventi di manutenzione straordinaria e di riparazione di guasti;

- non produca la garanzia fidejussoria di cui all’art. 10, nonché le polizze di cui all’art. 9, alle condizioni e
nei termini stabiliti;

L’Impresa, a seguito defla risoluzione, non avra diritto a compensi o indennizzi di sorta, ad
eccezione del pagamento del corrispettivo previsto dal contratto per le prestazioni rese fino al giorno della



Wri,

\\_75\]‘]4 CONSIGLIO NAZIQWARE DELLE RICERCHE
v Ly
2 o

risoluzione stessa, dedotte le spese sostenute dalla CNR per sopperire alle deficienze riscontrate e salvo in
ogni caso il diritto dell’ Ente al visarcimento degli ulteriori danni subiti.

ART. 16

RECESSO

Il CNR si riserva la facoltd di recedere in qualunque momento dal presente contratto, ai sensi
dell’art. 134 del D.Lgs. n. 163/2006.

In tal caso, I'lmpresa dovra attenersi alle indicazioni fornite dall’Ente sulle modalita tecniche che
dovranno da questa essere osservate per la corretta riconsegna delle opere e degli impianti oggetto di
manutenzione € conduzione.

ART. 17
NORME APPLICABILI

['appalto, oltre che dalle clausole del presente contratto, ¢ disciplinato datle norme stabilite dal dlgs 12 aprile
2006 n. 163 (Codice degli Appalti), s.m.o i.,dal relativo Regolamento di attuazione, dal DPR 554/1999, dal
Regolamento di disciplina della contabilitd e dell'attivitd contrattuale del CNR, e dal Regolamento per i
lavori, le forniture ed i servizi che possono essere eseguiti in economia dal CNR, nonché da ogni altra
disposizione di legge, vigente o emanata nel corso dell'appalto, concernente 'esecuzione di opere pubbliche.

Letto, approvato e sottoscritto.

Roma, It ‘% 1 APR. 2008

Direzione Cenirale ‘
Supporto alla Programinazione
e alle Infrastrutture
ETTORE
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Ai sensi e per gli effetti delf’art. 1341 c.c. ’Impresa dichiara di approvare specificamente quanto
stabilito negli artt. 12 (CONTROVERSIE E FORO COMPETENTE) € 16 (RECESSQ
C.IN.R.
Direzione Centrale
Supporto alla Programmazionc
e alle Infrastrutture
1. DIRETTORE _

L'Impresa dichiara a tutti gli effetti di legge che le prestazioni di cui al presente contralto vengono
effettuate nell’esercizio d'Impresa e che pertanto, ai sensi dell'art. 57 del DPR 22/12/1986, n. 917, ¢
successive modificazioni ed integrazioni, sono soggetto all'imposta sul valore aggiunto - LV.A.

Direzione Cenirale .
Supporto alla Programmazione ;
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